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I. Dane identyfikacyjne kontroli

P/14/032 — Gospodarowanie zasobami najstarszych budynkéw

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach

Stanistaw Tarnowski, gtéwny specjalista kontroli paristwowej, upowaznienie
kontroli nr 90665 z dnia 24 czerwca 2014 .
(dowod: akta kontrali str. 1-2)

Miejski Zarzgd Gospodarki Komunalnej w Mystowicach'.

Zbigniew Augustyn, Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Gospodarki Komunalnej w
Mystowicach?.
(dowod: akta kontroli str. 4)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonych
nieprawidtowosci® dziatalnos¢ MZGK w zakresie gospodarowania zasobami
najstarszych budynkéw komunainych w latach 2011 — 2013.

QOcene pozytywng uzasadnia:

— posiadanie struktury organizacyjnej umozliwiajacej realizacje natozonych
przez Gmine zadan w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym bedacym w zlym stanie technicznym, w warunkach
bardzo trudnej, niezaleznej od MZGK, sytuacji finansowej,

— precyzyjne wyznaczenie w regulaminie organizacyjnym MZGK oraz w
zakresach czynnoséci poszczegdlnych pracownikdéw zadan zwigzanych z
utrzymaniem tego zasobu,

— zatrudnianie  pracownikdw  posiadajgcych  wszelkie  wymagane
przepisami uprawnienia i kwalifikacje do zarzadzania i utrzymywania
zasobu mieszkaniowego, zapewnienie im wtasciwych szkolen, pomimo
bardzo ograniczonych srodkoéw finansowych,

— prowadzenie dokumentacji bedgcego w =zarzadzie MZGK zasobu
mieszkaniowego, w tym ewidencji zarzadzanych nieruchomosci w
sposob umozliwiajgcy biezace monitorowanie stanu techniczno-
finansowego zasobu i wymagang sprawozdawczosc,

- systematyczna poprawa sytuacji finansowej MZGK, poprzez dziatania
organizacyjne, sprawne zarzadzanie i prowadzenie skutecznej
windykacji naleznosci czynszowych,

- wiasciwe wykorzystanie niewystarczajgcych srodkéw finansowych na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego, przy zapewnieniu bezpieczenstwa
jego uzytkowania.

Zwany dalej MZGK.
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Zwany dalej ,Dyrektorem MZGK”".
Izba Kontroli

stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych

nieprawidtowosci, negatywna.



Stwierdzone nieprawidtowosci dotyczyty:

Ocena czastkowa

2.
Ocena czastkowa
3.

}Ocena czastkowa

4.

Ocena czgstkowa

{chna czastkowa

nieprzeprowadzania, w okresie objetym kontrola, przegladow
piecioletnich  instalacji  elektrycznych  zarzadzanych  budynkdw
wymaganych przepisami art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane*,

nieujmowania w protokotach przeprowadzanych kontroli okresowych
budynkéw wszystkich elementéw wymaganych przepisami § 4 ust. 4 pkt
2, 3 i 5 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych®,

niezapisania w ksigzce obiektu budowlanego protokotu z rozbidrki
budynku przy ul. Jagiellonskiej 4a, co bylo wymagane przepisami § 5
ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego®.

Opis ustalonego stanu faktycznego

Ocena zarzadzania zasobem budynkéw komunainych
oraz sprawowania nadzoru wiascicielskiego nad MZGK

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ MZGK w
zbadanym zakresie.

Ocena utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkéw, w tym instalacji oraz przestrzegania zasad
bezpieczenstwa ich uzytkowania

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwierdzenia
nieprawidtowosci, dziatalnosé jednostki w badanym zakresie.

Ocena dziatan na rzecz poprawy standardu wyposazenia
budynkéw, w tym prowadzonych modernizacji i
remontoéw

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ jednostki w
badanym obszarze.

Ocena ksztaltowania kosztow eksploatacji i utrzymania
budynkow komunalnych

Najwyzsza lIzba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ MZGK w
badanym obszarze.

Ocena zapewnienia i wykorzystania srodkow
finansowych na poprawe stanu technicznego zasobu

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ MZGCK w
badanym obszarze.

Dz. U. Z 2013 r, poz. 1409 ze zm., zwanej dalej ustawg Prawo budowlane.
Dz. U. Nr 74, poz. 836 ze zm., zwanego dalej rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych uzytkowania

budynkéw mieszkalnych.

Dz. U Nr 120, poz 1134, zwanego dalej rozporzadzeniem w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.



Whioski pokontrolne

IV. Uwagi i wnioskKi

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi wynikajgce z ustalen kontroli,
Najwyzsza lzba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23
grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli’, wnosi o:

1.

Podjecie dziatann majacych na celu przeprowadzenie piecioletnich
przegladow instalacji elektrycznych i piorunochronnych w
czesciach wspdéinych budynkéw oraz w mieszkaniach zasobu
MZGK.

Ujmowanie w protokolach z kontroli okresowych budynkow
wszystkich elementow okreslonych w § 4 ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego
budynkéw w sposob i w zakresie zgodnym z wymogami
okreslonymi w rozporzagdzeniu w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

7 Dz U. 2012y, poz 82 ze zm., zwana dalej ,ustawg o NIK".



V. Pozostate informacje i pouczenia

Prawo zgloszenia Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
zastrzezen kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.
Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowane] przystuguje
prawo zgloszenia na pismie umotywowanych zastrzezen do wystagpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Katowicach.

Obowiazek Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej 1zby Kontroli,
poinformowania w terminie 21 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
NIK 0 sposobie \\ ninskow pokontrolnych oraz o podietych dziataniach lub przyczynach niepodjecia

wykorzystania uwag e
I wykonania wnioskow tych dziatan.
W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sig od dnia otrzymania uchwaly o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Katowice, dnia 27 sierpnia 2014 .

Najwyzsza lzba Kontroli
Delegatura w Katowicach

Kontroler

Stanistaw Tarnowski
Glowny specjalista k.p.
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